Доклад о финансово-хозяйственной деятельности

ОАО «Рязанская ипотечная корпорация»

за 2015 год.
1. Итоги работы  2015 г.

Акционерное общество «Рязанская ипотечная корпорация» создана Правительством Рязанской области в 2004 году со 100,0 % участием государственного капитала  области. Основной целью создания АО «Рязанская ипотечная корпорация» (АО «РИК») являлось  развитие ипотечного кредитования на территории Рязанской области в рамках подписанного соглашения о сотрудничестве между Правительством Рязанской области и ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (АИЖК) в рамках федеральных Стандартов. Уставный капитал Общества составляет 120 000 000 руб. Состав акционеров: Министерство имущественных и земельных отношений  Рязанской области. Имеется 1 200 000 обыкновенных акций, номинальной стоимостью 100 руб., закрепленных в собственности Рязанской области (100% в Уставном капитале Общества).

Организация имеет филиалы в городах: Касимов, Кораблино, Новомичуринск, Сасово, Михайлов, Скопин.

Основная цель создания АО «РИК»  - развитие ипотечного кредитования по федеральным стандартам на территории Рязанской области. Вплоть до 2011 года АО «РИК» являлось главным игроком на рынке ипотечного кредитования по стандартам АИЖК в регионе. В 2011 году региональные операторы выполнили свою роль по интеграции ипотечного кредитования. На рынке появились более мощные игроки – банки, которые стали активно популяризировать и выдавать ипотеку по стандартам АИЖК, а на региональных операторов была возложена другая задача по продвижению политики АИЖК в соответствии со Стратегией развития ипотечного жилищного кредитования в РФ до 2020 года, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 08.11.2014 года №2242-р. Главной целью АИЖК  были определены  стандартизация и развитие рынка ипотечных жилищных кредитов, отвечающих социальному стандарту специальных ипотечных программ. Основная работа нацелена на повышение доступности ипотечных жилищных кредитов для установленных социально приоритетных категорий граждан, которые не могут воспользоваться рыночными условиями, но имеют достаточный уровень доходов для возврата ипотечных жилищных кредитов, предоставляемых им на специальных условиях. Основная роль регионального оператора, которым является АО «РИК», заключается в развитии регионального рынка ипотечного кредитования, в содействии органам местного самоуправления в реализации программ поддержки заемщиков, участие в строительстве жилья экономического класса для последующей продажи с использованием ипотечных жилищных кредитов; разработка и запуск специальных программ ипотечного жилищного кредитования на региональном уровне.
По состоянию на 01.01.2016 года АО «РИК» осуществляет свою деятельность по следующим направлениям: 

· Выдача ипотечных кредитов и займов по федеральным Стандартам АО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее – АИЖК). 
  Кредитная линейка ипотечных продуктов по федеральным стандартам  в 2015 году предусматривала возможность приобрести жилье на вторичном и первичном рынках, в том числе с использованием средств государственной поддержки. Объем выданных кредитов за весь период работы превысил 2,785 млрд. рублей.

Начиная с 2014 года,  АИЖК был разработан новый кредитный продукт – «Социальная ипотека», направленный на приобретение жилья отдельными категориями граждан на вторичном и первичном рынках, предусматривающий пониженную процентную ставку. В рамках данного продукта предусмотрены такие опции, как: материнский капитал, участники НИС, участники программы «Жилье для российской семьи». В 2015 году минимальная процентная ставка по данному кредитному продукту на вторичном рынке составляла 12,25% годовых, на первичном рынке  -  9,9% годовых. В рамках данной программы в 2015 году было выдано кредитов и займов на сумму свыше 28,3 млн. рублей.
            Одним из наиболее востребованных кредитных продуктов на рынке Рязанского региона был продукт «Стандартный», который предусматривал приобретение жилья на вторичном рынке. Минимальная процентная ставка по данному продукту в 2015 году составляла 13,0 % годовых. В рамках данной программы в 2015 году было выдано кредитов и займов на сумму свыше 14,865 млн. рублей.
            Особенностями программы «Новостройка» является приобретение жилья в новых многоквартирных домах, сданных или находящихся на этапе строительства, с низким первоначальным взносом от 20%, а также под залог имеющегося жилья без внесения первоначального взноса, при условии, что продавцом жилого помещения выступает юридическое лицо. В 2015 году минимальная процентная ставка по данной программе  составляла от 10,9% годовых. В рамках программы «Новостройка» в 2015 году было выдано кредитов и займов на общую сумму свыше 54,78 млн. рублей.
В 2014 году в Российской Федерации дан старт государственной программе «Жилье для российской семьи». В  2015 году Рязанская область присоединилась к реализации данной программы на территории Рязанской области. В рамках программы были отобраны два застройщика: «Килстройинвест» с проектом «Экополис» в п. Варские  и СНП «Светлый» с проектом «Смайлино» в п. Карцево (г. Рязань). АО «РИК» на основании постановления Правительства Рязанской области №304 от 29.10.2014 года является региональным оператором по ведению сводного реестра граждан на территории Рязанской области. Помимо этого, в 2015 году участниками программы «Жилье для российской семьи» с привлечением АО «РИК» было оформлено  17 кредитов и займов на общую сумму   21,79 млн. рублей. По состоянию на 31.12.2015 года в едином реестре граждан состояло 162 заявителя.
· Реализация социальных программ, направленных на поддержку отдельных категорий граждан.

Подпрограмма государственной программы  Рязанской области  «Социальное и экономическое развитие населенных пунктов в 2015-2020 годах» - «Развитие малоэтажного жилищного строительства». В рамках данной подпрограммы стало возможно строительство малоэтажного жилья, находящегося на территориях комплексной застройки, имеющей необходимый набор социальной инфраструктуры, уровень технической и коммунальной оснащенности, транспортной доступности. 
При этом в рамках данной программы предусмотрено три вида социальных выплат за счет средств бюджета Рязанской области:

1. Социальная выплата на первоначальный
 взнос при привлечении ипотечного кредита (займа) на строительство жилья в размере до 10% от расчетной стоимости строительства для специалистов, до 20% от расчетной стоимости для работников бюджетной сферы и семей, имеющих трех и более детей. 

2. Социальная выплата на субсидирование процентной ставки в течение пяти лет с момента выдачи ипотечного кредита (займа).

3. Социальная выплата на погашение основного долга по истечении 5 лет в размере 20% от расчетной стоимости строительства.

В 2015 году данная подпрограмма была обеспечена финансированием только в части предоставления социальных выплат на исполнение обязательств по субсидированию процентной ставки перед гражданами – участниками подпрограммы прошлых лет.
          Подпрограмма государственной программы  Рязанской области  «Социальное и экономическое развитие населенных пунктов в 2015-2020 годах» - «Долгосрочное ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья» в 2015 году не обеспечена финансированием.
·  Деятельность АО «РИК» как регионального оператора в инфраструктуре АИЖК.

Деятельность регионального оператора во взаимоотношениях с АО «АИЖК» была разделена на роли, при этом каждая отдельно взятая роль подлежит аккредитации и рейтингованию. В соответствии с этим, АО «РИК» была аккредитована как Поставщик закладных, имеющая 1(высокий) рейтинг и входящая в первую группу поставщиков закладных. В рамках данной аккредитации АО «РИК» осуществляет деятельность по рефинансированию ипотечных кредитов и займов в рамках заключенных договоров.

 В 2015 году АИЖК пересмотрело свою политику в отношении заключенных договоров на поставку закладных и резко ограничило сроки поставки закладных. К примеру, договор на поставку закладных в рамках продукта «Социальная ипотека» имел срок окончания 29.02.2016 года, однако  руководством АИЖК было принято решение ограничить поставки закладных до 31.12.2015 года без объяснения причин, что, в свою очередь, повлекло приостановку кредитования граждан в рамках данного продукта. И только в конце января 2016 года,  при соблюдении определенных условий (выкуп неликвидных объектов по Рязанской области, кредиты и займы по которым были выданы и рефинансированы различными организациями) АИЖК вновь продолжило работу по заключенным договорам, продлив их срок действия до 30.06.2016 года, но при этом все поставляемые кредиты и займы должны быть выданы до 31.03.2016 года.

В 2015 году было рефинансировано закладных на 115,987 млн. рублей.

Помимо вышеуказанного направления АО «РИК» была аккредитована  как  Агент по сопровождению закладных, имеющая плановую оценку 935 баллов (из 1000 баллов) по состоянию на 01.11.2015 года  и  как Агент по взысканию на территории Рязанской области.  Однако, в 2015 году АИЖК трижды существенно снижала размер вознаграждения за оказываемые услуги, а в ноябре 2015 года провело открытый конкурс на определение единого оператора по сервису закладных на территории РФ и приняло решение расторгнуть все договора на оказание услуг по сопровождению и взысканию со всеми  региональными операторами и сервисными компаниями и передать все полномочия банку ВТБ 24.
· Количественные показатели работы АО РИК.
	
	Количество
	Выдано, рублей
	Рефинансировано, рублей

	2014 год
	136
	192 082 358
	180 071 470

	
	
	
	

	«Стандартный»
	13                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
	14 865 118
	24 693 720

	«Новостройка»
	39
	54 728 415
	29 500 337

	«Социальная ипотека»
	24
	28 325 991 
	61 793 273

	Закладные на балансе
	36
	35 312 451
	

	2015 год
	112
	132 624 902
	115 987 330


        За анализируемый период произошло снижение объема выдаваемых ипотечных кредитов и займов. Это связано с рядом объективных причин, а именно:

1. В 2015 году  падение объемов выдачи в первом полугодии связано, прежде всего, с состоянием на рынке ипотечного кредитования по всей территории РФ. С начала 2015 года резко возросла  ключевая ставка банка РФ, соответственно выросла ставка по ипотечным кредитам, были закрыты практически все направления кредитования граждан, кроме вторичного рынка. Первые три месяца ставка по ипотеке в рамках продуктов АИЖК составляла 17,4- 19,2% годовых на вторичном рынке жилья. Новостройки не рассматривались. Только к концу первого полугодия, в связи со снижением ключевой ставки и стабилизацией экономики, стало наблюдаться оживление в сфере кредитования. Прежде всего, стали вновь кредитоваться новостройки, причем в приоритете со сниженной процентной ставкой, появились специальные продукты для отдельных категорий граждан, таких как военнослужащие, владельцы сертификатов на семейный материнский капитал, до 12,25-13,25% снизилась ставка на приобретение жилья на вторичном рынке. Рязанская область присоединилась к реализации федеральной программы «Жилье для российской семьи», что также позволило оживить ситуацию на рынке ипотечного кредитования. 
2. В соответствии со своими целями АИЖК изменило кредитную политику, выделив приоритетные категории граждан: имеющих право на материнский капитал, военнослужащие, молодые ученые, молодые учителя и т.д. В рамках данных продуктов предъявляются достаточно жесткие требования к потенциальным заемщикам. Поэтому, проведение такой кредитной политики, с одной стороны,  привело  к минимизации рисков по невозврату  ипотечных кредитов и займов, однако с другой, снизило количество потенциальных заемщиков на территории региона.

3. Снижение финансирования государственных подпрограмм Рязанской области (ранее - областных целевых программ) в 4,5 раза за анализируемый период, в 2015 году полное отсутствие финансирования. Программа «Долгосрочное ипотечное кредитование строительства и приобретения жилья в 2015 году не обеспечена финансированием, в 2010 году финансирование программы составляло 44,088 млн. рублей, в 2014 году 9,2 млн. рублей. «Развитие малоэтажного строительства на 2014-2020 годы» в 2015 году не обеспечено финансированием в части предоставления социальных выплат на первоначальный взнос. 

2. Достижение основных экономических показателей (Таблицы 1 и 2).

Таблица 1. Выполнение планов по доходам.

	Наименование показателя
	План

На 2015г

(руб.)
	Фактически исполнено за 2015г (руб.)
	Процент выполнения плана

	Доходы по агентским соглашениям с АИЖК и др. Агентствами
	8 000 000,00
	6 963 495,78
	87,0

	Доходы от сдачи помещения в субаренду
	150 000,00
	151 440,75
	101,0

	Проценты, поступающие от Агентств при рефинансировании закладных 
	400 000,00
	834 420,80
	208,6

	Проценты по закладным, размещенным на балансе
	5 500 000,00
	6 304 045,11
	114,6

	Консультационные услуги
	30 000,00
	21 813,60
	72,7

	Рефинансированные закладные
	80 000 000,00
	116 000 130,79
	145,0

	Аннуитетные платежи
	1 500 000,00
	1 167 509,84
	77,8

	Услуга по обращению взыскания на заложенное имущество и сопровождение сделок с недвижимостью АИЖК
	100 000,00
	25 423,72
	25,4

	Проценты по депозитному договору
	4 500 000,00
	4 962 534,26
	110,3

	Другие  доходы (платежи по соц. программам, и др.)
	1 000 000,00
	1 401 639,35
	140,2

	Итого доходов:


	101 180 000,00
	137 832 454,00
	136,2


План по доходам выполнен в целом на 136,2 % . 

Таблица 2. Выполнение планов по расходам.
	Наименование показателя


	План

На 2015г

(руб.)
	Фактически исполнено за 2015г (руб.)
	Процент выполнения плана

	Амортизация и содержание основных средств
	500 000,00
	543 254,53
	108,7

	Аренда помещения и коммунальные платежи
	3 000 000,00
	2 971 128,54
	99,0

	Аудиторские расходы
	100 000,00
	15 000,00
	15,0

	Оплата труда, включая расходы на резерв отпусков согласно ПБУ-8/2010
	9 000 000,00
	8 807 443,07
	97,9

	Страховые взносы от ФОТ и др. налоги
	2 600 000,00
	2 320 266,06
	89,2

	Информационные расходы
	400 000,00
	384 825,37
	96,2

	Рекламные расходы
	450 000,00
	687 148,51
	152,7

	Расходы телефонной связи
	160 000,00
	202 950,01
	126,8

	Расходы охраны
	100 000,00
	98 860,00
	98,9

	Транспортные расходы
	450 000,00
	508 704,21
	113,0

	Командировочные расходы
	100 000,00
	55 542,00
	55,5

	Почтовые расходы
	100 000,00
	97 600,66
	97,6

	Хозяйственные расходы и  приобретение МПЗ
	200 000,00
	157 503,52
	78,8

	Себестоимость закладных, рефинансируемых в Агентства
	80 000 000,00
	116 659 751,01
	145,8

	Проценты, уплачиваемые банкам по закладным
	100 000,00
	72 589,04
	72,6

	Аннуитетные платежи
	1 400 000,00
	1 649 039,78
	117,8

	Расходы на расчетно-кассовое обслуживание банков по расчетным счетам
	70 000,00
	53 994,95
	77,1

	 Возврат средств по соц. программам
	1 300 000,00
	1 377 564,58
	106,0

	Другие расходы (оплата госпошлин, членские взносы в Ассоциацию ипотечных компаний, Палату Недвижимости, госпошлины, нотариальные расходы, 

и.т.д)
	650 000,00
	641 779,50
	98,7

	
	
	
	

	Итого расходов:
	100 680 000,00
	137 304 945,34
	136,4

	
	
	
	


План по расходам  выполнен в целом на 136,4 %.
За отчетный период (2015 год) среднесписочная численность персонала по сравнению с 2014  годом не увеличилась.
Заработная плата сотрудников АО «Рязанская ипотечная корпорация» в 2015 году не изменилась по сравнению с 2014г, в том числе у генерального директора.

Чистая прибыль  по итогам 2015года составила 311 556,39 руб. Полученная чистая прибыль находится в составе оборотных средств организации и используется для  выдачи ипотечных кредитов (займов) по федеральным стандартам, которые в соответствии с Законом «Об ипотеке» оформляются закладными. В дальнейшем  эти кредиты  рефинансируются в АО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» в соответствии с  заключенными соглашениями. Средства, поступающие от рефинансирования, впоследствии также направляются на выдачу ипотечных кредитов (займов) и, таким образом, происходит непрерывный процесс выдачи и рефинансирования ипотечных кредитов (займов) на территории Рязанской области, что является основной задачей деятельности АО «Рязанская ипотечная корпорация».

3.Перспективы развития Общества.

Перспективы развития своей деятельности Корпорация видит в следующем:
· Работа по федеральной программе «Жилье для российской семьи». 
· Выдача ипотечных кредитов (займов) по федеральным Стандартам, включая приоритетные направления, такие как: “Социальная ипотека»,  «Ипотека с госсподдержкой»;
· Внедрение и работа по новым кредитным продуктам АИЖК, вступающим в силу с 01.04.2016 года;
· Обеспечение непрерывности процесса рефинансирования ипотечных кредитов, выданных по Стандартам АИЖК;
· Работа по программам ипотечного кредитования банков-партнеров;
· Реализация государственной программы Рязанской области «Социальное и экономическое развитие населенных пунктов в 2015-2020 годах» подпрограммы «Развитие малоэтажного жилищного строительства» в части предоставления социальных выплат на субсидирование процентной ставки участникам программы прошлых лет.

Генеральный директор:                                                          Е.В.Шавангина

Главный бухгалтер:                                                                М.С.Кузнецова  
Представители области:

_____________       _________________     Горячкина С.В.

   (дата)               (подпись)            

_____________       _________________     Семенов С.Н.

   (дата)               (подпись)            

_____________       _________________     Андрияшина Т.А.

   (дата)               (подпись)            

_____________       _________________     Рассудимов М.Е.

   (дата)               (подпись)            

